Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zakacznik nr 1 do umowy

Wroctaw, dnia 02.12.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY dla Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa ,,Zlobizna Jagodowa”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper M4 PROJEKT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS: 0001081245)
Adres Ul. Krakowska 84B/158, 50-427 Wroctaw
Numer NIP REGON NIP 8992982570 REGON 527460647

Numer telefonu

+48 501 898 590

Adres poczty elektronicznej

biurom4projekt@gmail.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej

dewelopera

www.jagodowa.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Brak




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data  wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'”

Dzialki o numerach: 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, obreb 0104, Ztobizna

wojewodztwo: opolskie, powiat: brzeski, gmina: Skarbimierz, miejscowosc:
Ztobizna

Numer ksiggi wieczystej OP1B/00016536/3

Istniejgce obcigzenia | Nie dotyczy

hipoteczne nieruchomos$ci lub 1 bi . bankéw fi - cveh
wnioski o wpis w dziale Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankow finansujacyc

czwartym ksiggi wieczystej

Przedsigwzigcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym
zobowiazuje si¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci na rzecz
Nabywcy przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie wyodrebnienia Przedmiotu

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




Umowy z ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, po wptacie
petnej ceny przez Nabywce

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

22)

Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odregbnych oraz

istniejacych potozonych w z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
sasiedztwie inwestycji i ochronnych, ucigzliwosci)

wptywajacych na warunki . L .. . ..

zycia® Przez teren nieruchomosci przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne

15 kV, poza tym brak obiektow potozonych w sasiedztwie przedmiotowe;j
nieruchomosci, w szczeg6lnosci obiektow generujacych ucigzliwosci zapachowe,
hatasowe, §wietlne.

Akty ) planowama Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
PAERIAEIEED 1 s akty organu oraz miejsce publikacji
prawne na terenie objetym | \fiejscowy plan zagospodarowania
przedsigwzigciem . przestrzennego Plan zagospodarowania przestrzennego
fiewelop er.sklm lub  zadaniem Gminy Skarbimierz, zatwierdzony
iy I Ofay Miejscowy plan odbudowy Uchwatla Rady Gminy Skarbimierz Nr
XX1/163/2021 z dnia 25 marca 2021 r.,
a4y ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Inne Wojewddztwa Opolskiego z dnia 19
kwietnia 2021 r. poz. 1113)
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje
miejscowego planu si¢ na terenach oznaczonych w
zagospodarowania miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu przestrzennego symbolem: 18MN
objetego przedsigwzigciem przeznaczenie podstawowe —
deweloperskim lub zadaniem zabudowa mieszkaniowa
inwestycyjnym jednorodzinna; w zakresie
przeznaczenia podstawowego
dopuszczenie realizowania zabudowy
w formie wolnostojacej i blizniacze;j
przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,

2 W szczegblnosci imig¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

33)
44)
1)
2)
3)
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5)
6)
7)
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9)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.




b) urzadzenia infrastruktury
technicznej,

c) zielen urzadzona;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny  wskaznik
dziatki: 60%

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigcksza
niz 10,0 m

- dla  obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow, budowli i
urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny  wskaznik
biologicznie czynnej: 40%,

powierzchni

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

2 miejsca na 1 mieszkanie na terenach
MN

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Wschodni fragment terenu objetego
planem znajduje si¢ na terenie
udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 335
»Krapkowice — Strzelce Opolskie”
wymagajacego szczegolnej ochrony.

2. Na obszarze planu, w granicach
okreslonych na rysunku planu,
wystepuje obszar Natura 2000 —
Specjalny Obszar Ochrony "Grady
Odrzanskie" PLB 020002, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia wynikajace

z przepisow odrebnych.

3. Na obszarze planu, w granicach

okreslonych na rysunku planu,
wystepuje »Stobrawski Park
Krajobrazowy”, dla ktérego

obowiazuja ustalenia wynikajace z
przepiséw odrebnych.
4. Na obszarze planu, w granicach

okre§lonych na rysunku planu,
wystepuje uzytek ekologiczny
»Riparia”, dla ktorego obowigzuja

ustalenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.




5. Na obszarze planu, w granicach
okre§lonych na rysunku planu,
wystepuje projektowane powigkszenie

»Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia wynikajace z
przepiséw odrebnych.

6. Na obszarze planu, w granicach
okreS§lonych na rysunku planu,
wystepuje  projektowany  Obszar
Krajobrazu ,,Dolina  Przyleskiego
Potoku” dla ktorego obowigzuja
ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

7. Wskazuje si¢ stref¢ ochrony
bezposredniej, dla ujgcia  wody
»Skarbimierz-Osiedle”, w  obrgbie
ktérej zakazana jest dziatalno$¢ nie
zwigzana z eksploatacja ujecia wody,
w zwigzku z tym nalezy ograniczy¢ do
niezbednych potrzeb przebywanie
0sob nie zatrudnionych przy obstudze
ujecia.

8. Wskazuje si¢ strefe ochrony
bezposredniej, dla ujecia  wody
»Brzezina”, w obrebie ktorej zakazana
jest dziatalno§¢ nie zwigzana z
eksploatacja ujecia wody, w zwiazku z
tym nalezy ograniczy¢ do niezbednych
potrzeb  przebywanie 0s6b  nie
zatrudnionych przy obstudze ujecia.

9. Wskazuje si¢ strefe ochrony

bezposredniej, dla ujecia  wody
,sLukowice Brzeskie”, w obrgbie
ktorej

zakazana jest dziatalno$¢ nie zwigzana
z eksploatacja ujecia wody, w zwigzku
z tym nalezy ograniczy¢ do
niezbednych potrzeb przebywanie
0sOb nie zatrudnionych przy obstudze
ujecia.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nieruchomos$¢ nie lezy na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia

Na podstawie przepiséw odrebnych
wskazuje si¢ obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig:

1) obszar, gdzie ryzyko wystgpienia
powodzi jest wysokie — Q10% — co 10
lat;

2) obszar, gdzie ryzyko wystapienia
powodzi jest $rednie — Q1% — co 100
lat;

3) obszar miedzy linig brzegu rzeki a
watem  przeciwpowodziowym  lub
naturalnym wysokim brzegiem, w




ktory wbudowano wat

przeciwpowodziowy;

— dla ktéorych obowiazuja przepisy
odrebne.

Na podstawie przepisow odrgbnych
wskazuje si¢ obszary, dla ktorych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

Na podstawie przepisow odrebnych

wskazuje si¢ obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w
przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego;

Dla terenéw potozonych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
obowiazuje zakaz zabudowy
kubaturowej, a takze  zakazy
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie

Scislej  ochrony  konserwatorskiej,
ochrony konserwatorskiej obszarow
ruralistycznych, ani ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Na terenie

Nieruchomosci nie znajduja si¢ zabytki
architektury i budownictwa

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji, dla calego terenu
objetego opracowaniem, ustala sig:
powigzanie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacji drogowe;j
poprzez istniejgce drogi i ulice
publiczne:

1) drogi i ulice klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, oznaczone
symbolem KDGP;

2) drogi i ulice klasy gléwnej,
oznaczone symbolem KDG;

3) drogi i ulice klasy zbiorcze;j,
oznaczone symbolem KDZ;

4) drogi i ulice klasy lokalnej,
oznaczone symbolami KDL;

5) drogi i ulice klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami KDD.

2.  obstuge komunikacyjng obszaru

objetego planem poprzez:




1) drogi i ulice klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, oznaczone
symbolem KDGP;

2) drogi i ulice klasy gltownej,
oznaczone symbolem KDG;

3) drogi i ulice publiczne klasy

zbiorczej, oznaczone symbolem
KDZ;
4) drogi i ulice publiczne klasy
lokalnej, oznaczone symbolem
KDL;

5) drogi i ulice publiczne klasy
dojazdowej, oznaczone symbolem
KDD;

6) drogi wewngtrzne, oznaczone
symbolem KDW.

3. mozliwo§¢ wydzielenia doj$¢ i
dojazdow  niewydzielonych na
rysunku  planu  w  ramach
ustalonego przeznaczenia 0
szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

4. wyznaczenie placu do zawracania
pojazdéw o wymiarach 15,0 x 15,0
m w przypadku dojs¢ i dojazdow, o

ktorych mowa w  pkt 3
nieposiadajacych obustronnego
polaczenia z ukladem drog
istniejacych;

5. mozliwos¢  obslugi zabudowy
mieszkaniowej poprzez
ustanowienie stuzebnosci
przejazdu;

6. mozliwo$¢ obstugi komunikacyjne;j
z dojsé i dojazdow
niewyznaczonych w planie
stanowigcych wydzielone dziatki
drogowe wedhug ewidencji

gruntow lub dziatki wydzielone
pod droge;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczna:

1)  wszystkie liniowe elementy
infrastruktury  technicznej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, poza
przylaczami do  poszczegbdlnych

obiektow, nalezy lokalizowac w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic oraz w
liniach  rozgraniczajacych  innych
przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci

infrastruktury techniczne;j poza
ukladem ulic z  zachowaniem
warunkow technicznych

obowiazujacych przy projektowaniu
tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie zaopatrzenie dla celow




bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych 1 grzewczych z
istniejacej i nowo projektowanej sieci
wodociggowe;.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
ze studni indywidualnych, poza
strefami  ochrony  sanitarnej od
cmentarza.

4. W zakresie odprowadzenia i
oczyszczenia  Sciekow  bytowych,
komunalnych, produkcyjnych ustala si¢
rozbudowg systemu kanalizacji
sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do
oczyszczalni komunalne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji

przydomowych indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow
bezodptywowych do czasu

zrealizowania kanalizacji i podtaczenia
obiektow do sieci kanalizacyjne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod
opadowych:

1) dopuszcza si¢ budowe sytemu
odprowadzenia wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do dotéw chionnych Iub
zbiornikbw na  wlasnym terenie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w projektowaniu zainwestowania
nalezy uwzglednié istniejace
urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ i
prawidlowe uzytkowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszcza si¢ budowe sieci
dystrybucyjnej gazowe;j.

8. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu
wysokiego cisnienia Zdzieszowice —
Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

9. Wskazuje si¢ przebieg gazociggu
wysokiego cis$nienia Zdzieszowice —
Wroctaw DN1000, MOP 8.4 MPa,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala si¢ indywidualne Zzrodta energii
oraz dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych
sieci cieptowniczych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna ustala sig:




1) dopuszczenie rozbudowy
elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej, Sredniego i niskiego
napigcia, kablowej lub napowietrznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi  wedlug technicznych
warunkow przylaczenia, z
zachowaniem normatywnych
odleglosci od budynkéw i od innych
sieci infrastruktury podziemne;j;

2) dopuszczenie  skablowania i

przetozenia istniejacych
napowietrznych sieci
elektroenergetycznych;

3) utrzymanie istniejacych stacji
transformatorowych, z dopuszczeniem
mozliwo$ci ich modernizacji lub
likwidacji;

4) dopuszczenie lokalizowania stacji
transformatorowych, z zachowaniem
warunkow technicznych;

5) lokalizacje istniejacych i
planowanych budynkow
prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych 15/0,4kV,
rozdzielni 15kV poza nieprzekraczalng
linia zabudowy, rowniez w granicach
dzietek, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen do  produkcji  energii
odnawialnej o mocy do 100 kW, z
wykluczeniem instalacji wiatrowych
oraz  zaopatrzenie =~ w  energie
elektryczng z tych instalacji na catym
obszarze opracowania planu.

12. W zakresie zaopatrzenia w sie¢
telekomunikacyjna dopuszcza sig:

1) budowe i1 rozbudoweg linii
kablowych telekomunikacyjnych;

2)  lokalizacj¢  inwestycji  celu
publicznego z zakresu lacznosci
publicznej;

3) zakaz lokalizacji masztow i wiez
telefonii  komorkowej w granicach
strefy ~ ochrony  konserwatorskiej
obszarow ruralistycznych.

13. W zakresie gromadzenia i
usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia
stalych odpadow komunalnych do
szczelnych pojemnikow
zlokalizowanych na posesjach =z




uwzglednieniem segregacji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) odpady sektora gospodarczego maja
by¢ gromadzone 1 transportowane
zgodnie z uwarunkowaniami
techniczno-prawnymi wilasciwymi dla
danego rodzaju odpadow, instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dzialajagce w tym
zakresie.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

13 KDW, 12 KDW - tereny drog
wewnetrznych

6 WS - tereny wod powierzchniowych
srodladowych;

4MNU -tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  z
ustugami;

18 MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

4R -tereny rolnicze;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

12 KDW, 13 KDW - nie dotyczy
6 WS —nie dotyczy

4MNU - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1,0,

18 MN — maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,6,

4 R - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1,0,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

12 KDW, 13 KDW - nie dotyczy
6 WS — nie dotyczy

4MNU - brak informacji

18 MN - brak informacji

4 R - brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

12 KDW, 13 KDW — nie dotyczy
6 WS —nie dotyczy

AMNU - maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki: 60%,

18 MN — maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki: 60%,

4 R - maksymalny wskaznik zabudowy
dzialki: 50%,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 KDW, 13 KDW — nie dotyczy
6 WS — nie dotyczy
4MNU - wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw: nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 10,0 m,

- dla  obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow, budowli i
urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

18 MN — wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 10,0 m

- dla  obiektow  infrastruktury
technicznej oraz obiektow, budowli i
urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wicksza niz 30,0 m,

4 R - wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: nie
wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie
wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla  obiektow  infrastruktury
technicznej oraz obiektow, budowli i
urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

12 KDW, 13 KDW — nie dotyczy
6 WS —nie dotyczy

AMNU - minimalny wskaznik
powierzchni  biologicznie  czynnej:
40%,

18 MN — minimalny wskaznik
powierzchni  biologicznie  czynnej:
40%,

4 R - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 50%,

Minimalna liczba  miejsc
parkowania

do

1. Minimalna liczba miejsc do
parkowania:

1) 2 miejsca na | mieszkanie na
terenach MN, MN/KS;

2) 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1
miejsce na kazdy lokal ustugowy na
terenach MNU;
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3) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie na
terenach MW, MU;

4) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie oraz 1
miejsce na kazdy lokal ustugowy na
terenach MW/U;

5) 1 miejsce na kazde 5
przewidywanych miejsc pracy oraz 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m2

powierzchni sprzedazy na terenach U/P
1P;
6) 1 miejsce na kazde 2 przewidywane

miejsca pracy oraz 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50 m2 powierzchni

sprzedazy na terenach U i U/KS;

7) 2 miejsca na kazde rozpoczete 1000
m2 powierzchni terenu na terenach:
UP, UP/U, US, US/UP,

US/UP/ZP, ZP;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych na terenach obszarow
przylegtych ustug publicznych

wymienionych w § 7. ust. 1 na catym
obszarze za zgoda wlasciciela lub
zarzadcy terenu;

2. Miegjsca do parkowania, o ktorych
mowa w ust. 1 nalezy urzadzi¢ w
formie: placow postojowych, garazy

wbudowanych lub wolnostojacych,
jedno lub wielostanowiskowych.

3. Liczbe miejsc do parkowania nalezy
zaokragli¢c w goére do pelnej liczby
catkowitej.

4. Minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa zgodnie

z  przepisami  odrgbnymi, jezeli
przepisy  odrgbne nie  okreSlajg
minimalnej liczby miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, ustala si¢ 1 miejsce na
kazde wymagane 30 miejsc
postojowych dla samochodow
osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego,
jezeli liczba wymaganych miejsc
postojowych dla samochodow
osobowych jest wigksza niz 6.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji | Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposéb ~ uzytkowania  obiektow
celu publicznego dla terenu terenu budowlanych oraz zagospodarowania
objetego przedsigwzigciem terenu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego

gabaryty NIE DOTYCZY

forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obshugi | NIE DOTYCZY

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach | Przewiduje si¢ budowe kanalizacji
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego sanitarnej (ul. Jagodowa) wraz z
promieniu 1 km od ternu przebudowa drogi — ulozeniem
objetego przedsigwzigciem nawierzchni asfaltowe;j oraz

przebudowe drogi wojewddzkiej (ul.
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Brzeska) wraz z budowa $ciezki
rowerowej, przebudowa chodnikow.

Plan zagospodarowania przestrzennego
i plan Studium Uwarunkowan oraz

Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla  terendw w
promieniu 1 km wustala funkcje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej z dopuszczeniem baz i
sktadow, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushigami, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze,
tereny drog, tereny zieleni urzadzonej,
zieleni izolacyjnej, tereny ustug sportu
i rekreacji, tereny ustug publicznych

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

NIE PRZEWIDZIANO INWESTYCII,
decyzje o warunkach zabudowy dla
wskazanego terenu nie s3 wydawane
od 2005 1.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

NIE PRZEWIDZIANO INWESTYCJI

Decyzje 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla  wskazanego
terenu nie byly wydawane

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

NIE PRZEWIDZIANO INWESTYCJI

miejscowych planach odbudowy

NIE PRZEWIDZIANO INWESTYCIJI

Decyzje o miejscowych planach
odbudowy dla wskazanego terenu nie
byty wydawane

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

BRAK INFORMACII

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK INFORMACII
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | BRAK INFORMACII

kolejowej

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK INFORMACII
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjc | BRAK INFORMACII
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK INFORMACII
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK INFORMACII
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK INFORMACII
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK INFORMACII
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK INFORMACII
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK INFORMACII
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | BRAK INFORMACII
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak .

Czy pozwolenie na budowe jest tak* .

ostateczne BieX

Czy p(?zwoleme na budowe jest ] nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe 1. Ostateczna decyzja Starosty Brzeskiego nr 223/25 z dnia 30.05.2025 r.,
oraz nazwa organu, ktory je przeniesiona na Dewelopera ostateczna decyzja Staroty Brzeskiego z
wydat dnia 17.07.2025 r. (B.6740.6.100.2025.MD);

2. Ostateczna decyzja Starosty Brzeskiego nr 226/25 z dnia 30.05.2025 r.,
przeniesiona na Dewelopera ostateczng decyzja Staroty Brzeskiego z
dnia 17.07.2025 r. (B.6740.6.99.2025.MD);

3. Ostateczna decyzja Starosty Brzeskiego nr 224/25 z dnia 30.05.2025 r.,
przeniesiona na Dewelopera ostateczng decyzjg Staroty Brzeskiego z

™ Niepotrzebne skreslic.
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dnia 17.07.2025 r. (B.6740.6.98.2025.MD);

4. Ostateczna decyzja Starosty Brzeskiego nr 225/25 z dnia 30.05.2025 r.,
przeniesiona na Dewelopera ostateczng decyzja Staroty Brzeskiego z
dnia 17.07.2025 r. (B.6740.6.95.2025.MD);

5. Ostateczna decyzja Starosty Brzeskiego nr 222/25 z dnia 30.05.2025 r.,
przeniesiona na Dewelopera ostateczng decyzja Staroty Brzeskiego z
dnia 17.07.2025 r. (B.6740.6.97.2025.MD);

6. Ostateczna decyzja Starosty Brzeskiego nr 221/25 z dnia 30.05.2025 r.,
przeniesiona na Dewelopera ostateczng decyzja Staroty Brzeskiego z
dnia 17.07.2025 1. (B.6740.6.96.2025.MD);

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robdt budowlanych w zakresie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego: 25.07.2025

Planowany termin zakonczenie prac budowlanych w zakresie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego: 30.03.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Cale przedsigwzigcie dotyczy budowy
szesciu  budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych usytuowanych
odpowiednio na dziatkach o numerach:
518, 519, 520, 521, 522, 523, obre¢b
Zlobizna

Rozmieszczenie budynkow na | 2,3m

nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg PN-ISO 9836: 2022-07
Pomiar posadzki dokonuje si¢ na poziomie posadzki kondygnacji.

1.Wymiar ustala si¢ dla budynku w stanie wykonczonym to jest z
uwzglednieniem tynkow i wyktadzin, ale z pominigciem listew przypodtogowych,
progow, cokotow, itp.

2.Powierzchnia pomieszczen o:
- wysokosci wigkszej lub rownej 2,20 m zalicza si¢ w 100%
- 0 wysokosci od 1,40m do 2,20 m w 50%

- 0 wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
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Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | Ze $rodkéw wiasnych dewelopera
finansowych — kredyt, $rodki wlasne, | planowane jest sfinansowanie okoto
inne 50% Zadania Inwestycyjnego.
Pozostale 50% bedzie finansowane
wplatami  klientow. Udziat zrodet
finansowania uzalezniony jest od
realizacji  planu  sprzedazy oraz
terminowos$ci wplat otrzymywanych od
klientow

W nastgpujacych instytucjach | NIE DOTYCZY
finansowych  (wypelia  si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zemlentety—mieszkantowy—rachunele
powierniczy®" powterntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0.45%
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®”’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkoéw

nabywcy

1. Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pieni¢zne po zakonczeniu i zatwierdzeniu
przez inspektora nadzoru budowlanego poszczegdlnych etapéw ujetych w
harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

2. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

3. Wszelkie kary umowne, odsetki oraz optaty dodatkowe, nalezy wptacaé
bezposrednio na rachunek bankowy Dewelopera.

4, W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub
spotdzielcza kasg oszczednos$ciowo-kredytowag umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana.

5. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktéorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowe;,
po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéory maja by¢é przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy deweloperskie;j.

6. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy

* . 717
& niepotrzebne skresli¢

%7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcy
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

7. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa wyzej, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie.

8. Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku.

9. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa wyzej oraz w przypadku
niewykonania przez dewelopera obowigzku dewelopera poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktorym mowa wyze;j.

10. W celu zwigkszenia ochrony nabywcow na rynku pierwotnym i petnego
zwrotu wptaconych $rodkow w sytuacji upadlosci dewelopera lub banku lub
spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo-kredytowej - prowadzacego rachunek
powierniczy Deweloper bgdzie naliczat i przekazywal sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest
warto$§¢ wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej i bedzie obliczana i
przekazywana przez Dewelopera zgodnie z art. 49 ustawy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy Grodkow-Losiow (w trakcie procedur zwigzanych z
otwarciem rachunku)

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP 25% DATA ZAKONCZENIA: 20.10.2025

- dziatka, dokumentacja projektowa, zagospodarowanie placu budowy, roboty
ziemne, chudy beton pod tawy fundamentowe, zbrojenie i betonowanie faw
fundamentowych, Sciany fundamentowe, izolacje $cian fundamentowych,
instalacje sanitarne podposadzkowe, chudy beton

I ETAP 25% DATA ZAKONCZENIA: 10.03.2026

-Wykonanie $cian no$nych parteru wraz z nadprozami, stropoéw nad parterem,
schodow zelbetowych, wykonanie $cian nos$nych pigtra, wienice

IIT ETAP 25% DATA ZAKONCZENIA: 30.06.2026

- Montaz wigzb dachowych, murowanie $cian szczytowych, wykonanie pokrycia
dachu dachowka, wykonanie kominoéw, wykonanie $cian dziatowych, montaz
stolarki okiennej,

IV ETAP 15% DATA ZAKONCZENIA: 30.03.2027

- Instalacje wewne¢trzne WOD-KAN (bez osprzgtu), grzewcze wraz ze zrodlem
ciepla, elektryczne (bez osprzetu), tynki wewnetrzne, posadzki wraz z izolacjami
wewnetrznymi, izolacja zabudowy nad pigtrem wraz z zabudows z karton-gipsu

V ETAP 10% DATA ZAKONCZENIA: 30.06.2027

- Wykonanie przytaczy zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej, wodnej,
elektrycznej, montaz pomy ciepta, elewacje zewngtrzne, montaz drzwi
zewngtrznych, utwardzenia miejsc postojowych, uporzadkowanie terenu przed
budynkami, zawiadomienie o zakonczeniu robot budowlanych
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny wylacznie w nastgpujacych przypadkach:

1) Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w
chwili zawarcia umowy deweloperskiej wzrosnie cena, Deweloper pisemnie
zawiadomi o tej zmianie Nabywce¢. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w § 11 umowy
deweloperskiej. Jezeli Nabywca nie zlozy stosownego oswiadczenia woli o
odstgpieniu od umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie
wynikajgcej ze wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do czternastu dni od
otrzymania zawiadomienia Dewelopera

2) Jezeli pomigdzy projektowang powierzchnia Budynku wskazana w tresci
umowy deweloperskiej, a powierzchnig Budynku okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej wystapi roznica to Cena Budynku zostanie przez Dewelopera
skorygowana jako iloczyn stawki za jeden metr kwadratowy Budynku, wskazane;j
w umowie deweloperskiej oraz powierzchni Budynku wskazanej w
inwentaryzacji powykonawczej. W przypadku, gdy powierzchnia Budynku
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie si¢ rézni¢ od projektowane;j i
wskazanej w umowie deweloperskiej powierzchni o wigcej niz 2,00% (dwa
procent), Nabywcy przyshugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o korekcie Ceny, o ktorym mowa powyze;j.

W przypadku o jakim mowa powyzej oraz nieskorzystania przez Nabywce z
prawa odstapienia od umowy:

a) w sytuacji, gdy Cena Budynku bedzie wyzsza, Nabywca zobowigzany
jest do doptaty réznicy Ceny zgodnie z otrzymanym od Dewelopera
zawiadomieniem w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, lecz nie p6zniej niz do dnia podpisania
protokotu odbioru, na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy
wskazany w umowie deweloperskie;j,

b) w przypadku, gdy Cena Budynku bedzie nizsza, Nabywca be¢dzie
uprawniony do zmniejszenia Ceny o rdznice wskazang przez Dewelopera w
zawiadomieniu, a je$li cata Cena zostalaby juz przez Nabywce zaptacona,
Deweloper zwroci Nabywcey roznice w Cenie w terminie 14 (czternascie) dni od
otrzymania przez Dewelopera informacji o numerze rachunku bankowego
Nabywecy, na ktory ma zosta¢ dokonany zwrot.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 10 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespelnienie przez Nabywce S$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub do
podpisania umowy przeniesienia wiasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia
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wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1.
niniejszego paragrafu Nabywca zobowiazuje si¢ doreczy¢é Deweloperowi jego
zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosci
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, ztozona w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym.

3. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1.,
Deweloper bedzie uprawniony do potracenia z wptaconych kwot:

a) odsetek ustawowych za opdznienie, w przypadku odstgpienia z przyczyny
wskazanej w ust. 1. pkt 1),

b) kary umownej] w wysokosci 0,01% naleznych zgodnie z harmonogramem
ptatnosci kwot za kazdy rozpoczety dzien opoznienia, w przypadku odstapienia z
przyczyn wskazanych w ust. 1. pkt 2),

¢) kary umownej o ktorej mowa w § 9 ust. 5 Umowy deweloperskiej,

a pozostala czg$¢ tych wplat zostanie zwrocona na rachunek wskazany przez
Nabywce w terminie do 30 dni od dnia zlozenia przez niego o$wiadczenia w
formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym, w ktorym:

1) wskaze numer rachunku bankowego przeznaczonego do zwrotu wplat,

2) wyrazi zgode na wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej swojego
roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci, przy czym podstawe do
wyplaty srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowi,
zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
o$wiadczenie woli o wyplacie powierzonych $rodkéow podpisane przez
Dewelopera i Nabywece,

3) w przypadku zaciagnigcia przez Nabywce kredytu w banku
hipotecznym, przedtozy zgode tego banku na wykreslenie jego roszczenia o wpis
hipoteki.

4. W przypadku nie dorgczenia przez Nabywce Deweloperowi zgody, o ktorej
mowa w § 10 ust. 2 umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od daty
odstagpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Deweloperowi
przyshuguje kara umowna w wysokosci 0,01% ceny Przedmiotu umowy za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia do dnia otrzymania przez Dewelopera powotanej
wyzej zgody, a w przypadku poniesienia przez Dewelopera szkody
przewyzszajacej wysoko$¢ kary umownej — Deweloper uprawniony jest do
dochodzenia od Nabywcy odszkodowania w petni pokrywajacego szkode.

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Nabywce
1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktéorych mowa w
art. 35 ustawy deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci Dziatki
zabudowanej Budynkiem, w terminie okre§lonym w § 8. ust. 1 umowy
deweloperskie;j,

7) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w stosunku
do obowigzujacych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej,

7a) w przypadku wystapienia réznic w powierzchni uzytkowej Budynku o wigcej
niz 2% zgodnie z zapisami § 13 ust. 4a umowy deweloperskie;j

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskie;j,

9) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej budynku
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ustawy deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 1) do 5), Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie trzydziestu dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1. pkt 7) Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o
ktérym mowa w § 6. ust. 4 umowy deweloperskiej,

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1. pkt 6), przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie wiasnosci Dziatki zabudowanej
Budynkiem wraz z udzialem we wspotwiasno$ci nieruchomosci wspolnej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j
za okres opdznienia.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode, zlozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, na wykreslenie roszczenia Nabywcy o zawarcie
umowy przeniesienia wlasnosci w dziale 111 ksiegi wieczystej.

7. Wplaty zostang zwrocone Nabywcy niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia nastgpujgcego po dniu otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy, jezeli Nabyweca:

1) wskaze numer rachunku bankowego przeznaczonego do zwrotu wplat,

2) wyrazi zgod¢ na wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej swojego
roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wlasnos$ci, przy czym podstawe do
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wyplaty srodkoéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowi,
zgodnie z umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
o$wiadczenie woli o wyplacie powierzonych S$rodkéow podpisane przez
Dewelopera i Nabywce,

3) w przypadku zaciagnigcia przez Nabywce kredytu w banku
hipotecznym, przedtozy zgode tego banku na wykreslenie jego roszczenia o wpis
hipoteki.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czgéci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno — budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;j,

5) projektem budowlanym;
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Powyzsze dokumenty znajdowaé si¢ w siedzibie Dewelopera: ul. Krakowska 84B/158, Wroclaw i beda
udostepnione przyszlemu nabywcey do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedzialku do piatku w
godzinach 8-16

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spotdzielczy Grodkow-Losiow (w trakcie otwarcia) prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy Grodkéw-Losiow (w
trakcie otwarci

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy
od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy Grodkow-Losiow (w trakcie otwarcia) korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych:
NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
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przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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